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Plankartamed bestammelséfyra delar,skala 11000
Denna panbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Gestalhingsprogram

Miljokonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Planprogram, Tradgardsstaden i Bro, april 2008, reviderat mars 2011, UpBlanklsmmun
Strukturplan, Tengbordat201410-08

PM trafik, Structor dat 201410-08

PM Geotekniki markforhallanden och grundlaggning, Structtat 201410-08

PM Gata och VA, Structodat 201410-08 med tillhérande bilaga

Bilaga 1: 0PM d a(0926autfdrdean Jonasl Andersson \RRS1 4
Natuwvardeiventering CONEC Konsulterande Ekologeatat201206-05

Kulturmiljoutredning for tradgardsstaden i Bro, Tyrédat 201410-08

Trafikbullerutredning Akerlof Hallin Akustik, dat 20122-10

Brandskyddslaget, Riskanalys Bro Stationsomiddeseende narhet till jarnvagen samt transporter
med farligtgods, mars 2013

PM Oversiktlig miljobedémning fororeningar i mark och vatten inom planomrade Tradgardsstaden i
Bro, UpplandsBro, Structordat 201302-28

Matning tagvibrationer, Structor Akustiétat201409-04

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Syftet med planen ar att direkt sdder om jarnvagen i Bro mojligéra byggandet av ett omrade med

bostader med inslag av verksamheter och service. Planen omfat@0reya bostader, tre férskolor,

en F9 skola och en idrottshall till denna. Den ger ocksaigtigt att skapa ett torg med butiker nara
pendeltagsstationen sambjlighet till odlingkolonilottsomradenPlanen &r den forsta
detaljplaneetappen av tv- f°r det omr-de som beh
Hela programomradétrymme cal1250Igh och ett gestaltningsprogram har tagits fram som omfattar
helhetenOmradet pekas i dversiktsplanen ut som utbyggnadsomrade for bostader.

Omradet kommer att ha tradgardsstaden som forebild ochrsftaaatt anpassa tillkommande
gatunat oh bebyggelse efter den byggnadsskala som finns i Bro och ta tillvara de karaktarsskapande
naturmiljoer som finns pa platsen idag.

Tradgardsstadstanken ar har tolkad som en smaskalig och blandad bebyggelse utmed traditionella
gator. Gatunatet ar orientértifran en central huvudgata som sk@ér sig genom hela planomradet,
fran vilken det gar mindre lokalgatoch villagator Ambitionen ar att ge huvudgatan en stadsmassig
karaktar dar gaende och cyklister ror sig langs samma gata som bilar och bussar.

En flexibel anvandning av lokalerna i bottenvaningen mojliggors i planen for att omradet ska ha
mojlighet att anpassas efter forutsattningar som kan forandra sig 6ver en langre tidsperiod. P& sa satt ar
forhoppningen att bostader i bottenvaningen kan lalsmaed butiker och lokaler for olika

verksamheter for att ytterligare ge gatan en offentlig och levande karaktar. Av den anledningen ar aven
forskolor, skolarochidrottshalen,vilka utgor lokala malpunkteplacerade intill huvudgatan.

Langs huvudgatafinns aven torg och parker som g#lsen sekvens av offentliga platsdels utgor
overgangar tilbevaradenaturmiljoer.
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Vid pendeltagsstationen kommer den storsta av de offentliga platserna placeras. Denna kommer att bli
huvudpunkéni det nya omrademeden platsbildningid stationeri form avett torgsomsedan

overgar till en park. | bottenvaningen pa de flerbostadshus som $igder ontorgetforeskrivs att

50% av fasadlangdeska utgoras av lokaler for butiker eller andra verksamheter. \@ettptaneras

aven for en fristdende butikslokal och en mindre lokal for enklare servering.

Planen mojliggdr for en underfart under jarnvagen for en framtida koppling mellan norra och sédra
sidan av jarnvéagen.

Dagvatterrenas och utjamnas lokalt och faerparten av omradet ledstgenom anlagda
dagvattendammar innan dik slut slapps till omradets recipienter.

Planprocessen

Handlaggning
Detaljplanearbetet inledd@912och handlaggenligtden aldrePlan och bygglagen (SFE98710).

Handlaggning @ detaljplanen sker med normalt planférfarante program

SBU SBUKS KS, KF

KS
Program- Plan- Y :
Uppdrag > sarrid >> camrid >> Utstallnmg>>Antagande>l,Lagfaklf:afl.:f;

Programsamrad for omradgenomférdes 2WB. Det nu aktuella planskedet &ar plansamrad da
remissinstanser, fastighetsagare och andra tharfar ta del av forslaget oatkomma med
synpunkter. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar yttranden &ms fsader
samradet redovisaBlanforslaget kan komma att justeras och komplettecdseliov innan ett
utstallning$orslag uppréttas.

Genomforande

Preliminar tidplan

Samradsbesluk(S) 2014-11-05

Samradstid november/decemb@014
Beslut omutstéllining varen/sommare015
Utstallning hdster2015

Antagande (KF) vinter/var 2016
Planuppdrag

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskottdgav18 maj 201852, samhallsbyggnadbefeni
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljpléir Bro tradgardsstagenom normalt planforfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Behovsbeddmning

| planprogrammet for Tradgardsstaden i Bro gjordes en behovsbedomning. Fragor som enligt denna
sarskilt behover belysas ar risk for markfororeningar inom det omrade dar kanda féroreningar finns
samt paverkan pa narliggande Natura 2000adel samradet om plamwogrammet framholl
Lansstyrelsen i Stockholms lan att anpassningen och anslutningen till riksintresset for
kulturmiljovarden séder om aktuellt omrade, men ocksa gentemot backravinen med sin for
landskapsbilden sa viktiga vegetation, behtver studeras redimnan riktlinjer for de kommande
detaljplanernas kvartersstruktur och bebyggelseftrslag laggs fast. Den funktionella och
kulturhistoriska kopplingen mellan den plats dar prastgarden lag och kyrkan ar av kulturhistoriskt
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intresse och den riktning som \&igutgor i landskapet bor om mojligt lyftas fram vid

planutformningen. Lansstyrelsen framholl vidare att narheten till Natura@@@&det Broviken

staller hoga krav pa dagvattenhanteringen sa att plotsliga och kraftiga flodesvariationer som paverkar
livsvillkoren i Brobacken och kvaliteten vid mynningen i viken undviks. Lansstyrelsen anser ocksa att
det ar angelaget att bibehalla s& mycket som mgjligt av den naturligt forekommande vegetationen i
och runt backen och att det vore en fordel for vattendragelsgi om zonen kunde bli bredare.

Andra aspekter som Lansstyrelsen framholl bor studeras inom detaljplanearbetebén tag

trafikbuller, risker samt markféroreningar.

Genomforandet av detaljplanerna for del av programomradet Bro Stationsomrade ksekidmnde
medfora risk for betydande miljopaverkan. Till denna detaljplan har darfor en
miljokonsekvensbeskrivning tagits fram (Structor, 2014).

Foéljande aspekter har vid bedomningen funnits viktiga att utreda:

Vattenmiljo

Brobacken och Satrabéacken somg@mom planomradet rinner ut i Broviken, som ar ett Natura-2000
omrade(SE011013D Atgarder inom planomrédet kan riskera att paverka Natura-@®@édet, t ex
genom att fororeningar eller grumling sprids.

Naturmiljo
Brobacken har ett hdgt naturvarde otdmpmradet ingar i Gorvalnkilen samt i riksintresse enligt 4
kap 28§ for Malaren och dess strander pa grund av dess oetitkulturvarden.

Kulturmiljé och landskapsbild
Planomradet angransar till riksintresse for kulturmiljé och fornlamningar finnsiiaiutning till
planomradet.

Rekreation
Planomradet omfattas till stora delar av riksintresse for det rorliga friluftslivetisgamtdelvis i
Gorvalns gronkil.

Buller
Planomradet omringas av Malarbanan och Ginnlogs vag, daetiektive vagtrafigenererar htga
ljudnivaer.

Grundvatten
En bussgata mojliggors under jarnvagen, vilket kan leda till att grundvattennivaerna paverkas.

Risk och sékerhet
Bebyggelse planeras i nara anslutning till jArnvagen dar farligt gods transporteras.

TillgAnglighet och trygghet
En ny framvéaxande stadsdel maste planeras med tillganglighet och trygghet i fokus.

Fororeningar i mark
Inom programomradet finns flera misstankt férorenade omraden, varav ett har sanerats.

Klimat och energi
Planeringen av nya bostadsomrafianstor potential att bidra till att begransa klimatpaverkan och
effektivisera energianvandning.

Tradgardsstaden i Bro, nr 1302 Planbeskrivning
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Plandata

Lage och areal

Detaljplan@ avgransasvjarnvagen norr, Satrabackdbtenkakevagendster Ginnlogs vag sdder
samt Brobackens yttre kaintager. Planomradets areal ar ca 38 ha.

g -

Ortofoto med planomradet markerat.

Markagoforhallande

Fastigheter inom planomradet ar:

Jursta 3:5 Markéagare: Stena fastigheter

Brogard 1:151> 1,2 och Bjarkagare: Riksbyggen genom Brogard stafih

Del av Jursta ®, Harnevi 1:7%2, Brogard3:1>2, del av Brogard 4:1, Markéagare Upplaius
kommun

Del av Brogéard 1:88, Bjorn Oras

Samfallighet Brogard S:3 (Vatten och aviopp)

i Buog
7
iy
S

“4%_ Brogérd 1:151

Wiy 1

>3

P
o/ 44

Tt - Fal

lllustration dver fastigheter i och i anslutning till planomradet.
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Géllande planer och tidigare stéllningstaganden

Riksintresse

Malaren och dess strander ar av riksintresse enligt 4 kap 28 miljobalken. Riksintresset avser omradets
natur och kulturvérden i ett helhetsperspelgamt rorligt friluftsliv och yrkesfiske

Riksintresseomradet straaksig fram till jarnvagen. Planomradet gransar till Bro riksintresseomrade

for kultur (3 kap 6 8 miljobalken). Lansstyrelsen fortydligar i sitt yttrande Over planprogrammet att det

ar o0den komplexa kulturhistori slkisyftammddj °n omkri ng
ri ksintresseto. Vidare skriver L2nsstyrelsen att
landskapet patagligt kan paverka riksintresset aven om den hamnar utanfor riksintresseomradet. Som

en konsekvens av dessa yttranden planetagdnnagon betydande utbyggnad séder om Brobacken.
Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikatidandmradet gransar till jarnvagsfastigheten.

Vattenmiljon s6der om Bro, Browvid, ar Natura 200@mrade och darmed riksintresseomrade. Storre

delen av ontdet ingar i Broangarnas naturreservat. Omradet har rikt fagelliv och hagmarker

RUFS

Omradet &r i RUFS 2010 (Regional utvecklingsplan for Storstockholm, Stockholms lans
landsting) utpekat dels som regional stadsbygd med utvecklingspotential, dels gpm 6vr
regional stadsbygd.

Oversiktliga planer

OP 2010
Gallande 6versiktsplan for Upplan@so, OP 2010, antogs i november 2011. | denna pekas det
aktuella omradet ut som utbyggnadsomrade.

Vision Bro

Infor arbetet med den senaste 6versiktsplanen genoraféttdantal workshops dar boende i Bro hade
mojlighet att lamna synpunkter pa hur samhallet skulle utvecklas. Detta gick under namnet Vision

Br o. F°r Bro stationsomr-dechPekbéongsmoéogvadsekal
foreslogs en paage under jarnvagen och att backen far mojlighet att berika omradet.

Gronplan

Kommunfullméktige antog 2008 en grénplan for UpplaBds. Gronplanen drar upp riktlinjer for hur
kommunen ska underhalla och utveckla grénytor. Ett antal promenadstrak fokesiisunen varav

tre beror det aktuella planomradet. Dessa ar Rabystraket, Backstraket och Brogardstraket. Gronplanen
betonar ocksa vikten av att uppratthalla Storstockholms grona kilar. | Bro &r det Gorvalnkilen som ar
aktuell

Planprogram

Kommurfullmaktige beslutade 2004 om dtirvarva fastigheten Brogard 41lsamband med d&
paborjades framtagandet av ett program for hela omradet séder om jarnvagen. Programmet sandes ut
pa samrad under varen/sommaren 2008 (KS -DEB3 §73).

Programmef radgardstaden i Bro, april 2008, reviderat mars 2Qdddkant av kommunstyrelsen

2011-05-05 §31) som omfattar ett nagot storre omrade amdetktuella planomradet, anger att

omradet ska planlaggas i etapper. Programmet sammanfattar den allmanna inriktmikgenmféande

planer Inriktning i programmet

oDirekt s°der om j2rnv?2gen-900bdtader medimlaggar et t o mr -
verksamheter och service att byggas. Omradet kommer att ha tradgardsstaden som forebild.

Malsattningen ar att skapa ett onhedsom ar attraktivt att bo och vistas i. Ett omrade som tar tillvara

och utvecklar platsens och Bros kvaliteter. De forutsattningarna gor att den klassiska tradgardsstaden

Tradgardsstaden i Bro, nr 1302 Planbeskrivning
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ar lamplig som forebild. Principerna for tradgardsstaden kan kortfattat forktamassiaskalig,
blandad bebyggelse inordnad i en stadsvav med traditionella gator och platser dar alla hus har tillgang
till en tradgard.

Bebyggelsekaraktaren ska vara smaskalig. Husen ska vdradriingar utom i en central del nara

stationen dar ett tg foreslas. Omradet foreslas fa en kvartersstruktur i ett klassiskt rutnat. Detta maste
dock pa ett organiskt satt anpassa sig efter de naturférutsattningar som platsen ger. Dar Assurs vag i

dag gar foreslas en gata som kan verka som entré till hela@nfrdd Ginnlogs vag. | ostéstlig

ri ktning, parallellt med j2rnv&gen, f°%resl -s en

Detaljplaner

Omradet mellan Ginnlégs vag och jarnvagen ar detaljplanelagtnBélgetaljplaner ingar i
planomradet:

7125: Stadsplan 1 for del av dta faststalld 19741- 10. For delen inom programomradet
anges parkmark och vagomrade.

7402: Stadsplan 1 for Bro industriomrade faststalld 48#17. Tva omraden for
smaindustriandamal anges i anslutning till jarnvag och landsvag for transporterna.
7711:Stadsplan 3 for Bro Industriomrade faststalld 108&23. Stadsplanen anger vagomrade
for Ginnlogs vag samt for tillfartsvag till industriomrade samt parkmark for skyddsvard
backravin.

9501: Detaljplan for jarnvagen med laga kraft 1:99625. Planen anggarnvagsomrade,
vagomrade och planskild korsning mellan jarnvag och vag.

9502: Detaljplan for jarnvagen med laga kraft 1:99%13. Planen anger jarnvagsomrade,
vagomrade och planskilda korsningar. Tre lagen fort@@lar anges.

Forutsattningar, planforslag

Natur

Landskapsbild

Planomradet ar ett lagt liggande omrade med i huvudsak jordbruksmark. | norr skapar jarnvagssparen
en tydlig grans mot samhallet som tar vid pa andra sidan sparen. | séder utgoér Brobackens slingrande
backravin med altrad ett tydlilandskapselement i form av en tradrida som skiljer omradet fran det
omgivande 6ppna jordbrukslandskapet. | vaster stracker sig landskapet upp mot en skogsbevuxen
hojd. Satrabacken har en annan, mer anlagd, karaktar &n Brobacken men den har sammadomktio
gransskapare i landskapet mot dster. Mot sydost har man en langre obruten utblick ner mot Méalaren.
Soder om Brobacken 6ppnar sig ett Oppet jordbrukslandskap. Inom planomradet hojer sig ett antal
tradbevuxna akerholmar med hallar nagot 6ver omgivningd bildar tydliga landskapsrum.

Naturkaraktar och naturvarden

Storre delen av omradet bestar av ett odlingslandskap som brukas, eller som till relativt

nyligen har brukats, som akermark. De av akrarna som lamnades obrukade tidigast, har

fatt ett uppslg av I6vtrad, som t.ex. bjork, eller buskar som nypon. Aven akerholmarna &r delvis
bevuxna med l6vtrdd som bjork och asp och buskar. | en naturinventering som gjorts av hela
programomradet, varen 2012 (Naturvardesbedomning, Tradgardsstaden i Bro sgpkati@miog
Brobacken och Satrabacken, 2a3&205) gjordes bedomningen att flera &eénolmarna har ett

kommunalt naturvarde. De hogsta vardena, regionalt varde, ansags Brobacken med dess slanter och
alléerna vid Assurs vag och allén till Brogard ha.

Tradgardsstaden i Bro, nr 1302 Planbeskrivning
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\
Y/

Brobacken och Satrabécken

Omradet praglas av Brobacken och Satrabacken som med sina lummiga tradridaer stracker sig genom
hela planomradet. Tradch buskvegetationen bestar framst av klibbal och haggt dch

buskridderna ar mycket tata och vattenvegetationen ar darfor genom skuggningen mycket begransad.
Vegetation i vattnet och vid strandkanten utgdrs av svalort, kabbeleka, algort, starr, skogssav och gul
svardslilja. Langs backravinen ar det ett fégelliv.

Brobacken ar ett av kommunens fa meandrande vattendrag. Satraf@deanjarnvagen ar
omgréavd, liksom Brobacken fran sammanflédet med Satrabacken och nedstréms. Till stor del har
omgravningen ersatts av ett mer naturligt, meandrande lopp.

Brob&cken med tillrinningsomrade anges vara ekologiskt kansligt omrade i Oversiktsplanen. |
kommunens oversiktliga naturinventering fran 1989 anges att backarna har biologiskt, geologiskt och
pedagogiskt varde.

| samband med den naturinventering som gjsreren 2012 gjordes aven en undersokning av
bottenfaunan i Satrabacken och Brobacken. Resultaten tyder pa att bada backarna ar paverkade av
fororeningar men att vattnet inte ar forsurat. Bedémningen var att storningarna berodde pa uppstréms
liggande jordbruksverksamhet samt paverkan fran centrum. Samst forefaller vattenkvalitén vara i
Satrabackesoder onjarnvagen, eftersom ingen bottenfauna alls patraffades dar. Bast ar den i
Brobacken, innan sammanflodet med Satrabacken. Dar patraffades backslanoiarksomara

kansliga mot féroreningar. Dock var det en fantiigmouriidae som anses mer féroreningstalig an

andra backslandefamiljevid jamforelser med bottenfaunainventeringar som gjorts 1997 och 2005
verkar man ocksd kunna dra slutsatsen att vatigitén har blivit battre under dessa ar.

Nar kraftig tillrinning sker uppstar problem i kommunens dagvattensystem fororsakat av damning
nedstroms jarnvagen. Backarna behover stadas med avseende pa naturfraimmande féremal, och rensas
pa grenar vid kulvertaa.

Tradgardsstaden i Bro, nr 1302 Planbeskrivning
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Strandskydd

Brobacken och Satrabacken attés idag inte av strandskydd. |ledslut fran Lansstyrelsen 1999
framgar @ det inte ska rdda generellt strandskydd langs vissa big8t@skholms lan, i kartbilagan
pekas Brobacken och Satrabécken ut.

Rekreation och friluftsliv
| naromradefinns en kommunal park och nagra andra mindre gronomraden. Ett par kilometer bort, pa
stdra sidan om jarnvéagen, ligger bland annat Brodngarnas naturreservat.

Kulturmilj6 och fornlamningar

Brobygden har sedan 4®8let haft en bofast befolkning och de manga fornlamningarna, bade i och
nara planomradet vittnar om detta. Inom planomradet finns en samling med alvkvarnar fréihesten
bronsalder som fornminne fran aldre tider (RAA Bro 255:1, 255:2, 255:3). Dessaréténfom den
akerholme som ligger strax nordvast om Assurs Vag.

Bro kyrka uppférdes under 1148let och vid den tiden var UpplanBso en strategisk centralbygd

mellan Birka, Sigtuna och Uppsala. Kyrkan uppférdes i byn Husby som under medeltiden var den

storsta byn i Uppland med atta kronogardar och atta torp. Pa en haradskarta fran 1860 kan man se
str2ackningen p- en stig mellan Bro kyrka och det
samma lage som Rabyrondellen har idag). Dar denna vag gicBilsicken lag ett vadstélle som i

aldre tider kallades Bro. Sannolikt ar det detta vadstalle som har gett orten dess namn. Strax séder om
detta stalle ar ocksa det ursprungliga laget for Assursstenen. (RAA Bro 78:2, 78:3). Pa platsen finns

idag inte me&n nagra stenar kvar i backbotten, som visar var platsen for vadet legat.

Nedstroms sammanflédena av Satrabécken och Brobacken har det funnits kvarnverksamhet till och
fran sedan 170€lets senare del. De lamningar som nu finns kvar ar fran den kvesawgrkt som

tog sin borjan efter 1830 och som pagick in pa 1#@0&. (RAA Bro 206:1). Sammanbyggd med

kvarnen var ett troskverk i form av en loge. Ar 1909 fanns kvarnen inte kvar. Efter avslutad
kvarnver ksamhet -lbaygggrdnets pd-. Resieg.akbyggrisiendims kvar i

form av delar av stenfoten. Ladugarden revs pa-t8igd. Till kvarnen gick en korvag ut fran gamla
vagen till Bro kyrka upp till huvudvagen mellan Stockholm och Vasteras (se haradskartan). Dar finns
fortfarande brofundment kvar.
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Allén till Brogard, som till liten del ingar i planomradet, anlades relativt sent, sannolikt i senare delen
av 1800talet eller kring sekelskiftet 1900. Strax sdder om den planerade vasttigarrtill omradet
ligger en 6degard, Kvista gard. Det aldsta belagget for bebyggelse pa den platsen ar ftah 1500

Planens anpassning till natur- och kulturmiljévarden

Planen har i stor utstrackning anpassats till de natlr kulturmiljovarden sorfinns pa platsen. De
akerholmar som har setts som vardefulla har inarbetats i omradets gronstruktarigdanen fatt
bestammelsen Natur. Det innebar att dessa platser lamnas i stort sett orérda men med en viss skotsel.
Marken 6vergar i kommunal agolldeles intill finns som regel mark som anges som Park. Pa sa satt
skapas en mjuk 6vergang fran torg via park, till natur. Satrabacken som idag har en omgravd
strackning, kommer att f& ett delvis andrat forldp@icken kommer att ga i kulvert under denveeis

som fran stationen forst ar ett torg och sedan overgar till enpader onStenkaksvagen kommer

backen upp igen och gar samman med Brobacken.

Intill Brobackenplanerasen gangvag for promenader och motion. Denna anlaggs med ett tillrackligt
avstaml till backen for att inte skapa slitage pa kantebaskravinen. Assurs vag har en strackning

som gar dtspara langt tillbaka i tiden. Strukturens anpassning till nya trafikméangder och
trafiksékerhet gor att den gamla strackningen ar svart att besthnatakt. Den del som ligger i

omradets centrala entré kan dock bevaras som g&hgykelvagFor att inte paverka riksintresset

for Malaren och dess strander, som framst avser miljon kring Bro kyrka, medger inte planen nagon
bostadsbebyggelse sdder Bnobacken. Den anvandning som planen medger, odling, kolonilotter och
skolgardoedomskunna stamma val in i laiskapsbildenBestammelser finns pa plankartan som
begransar antal och hojd pa eventuella komplementbyggrsateikan behdvas for verksamheten
behov Skoltomten séder om Brobacken (naturlek) férses aven med skyddsbestammelser vad galler
tradridan (1), som ska bevaraBade omradet for odling och for skolgard ges bestammelsen (k) som
foreskriver atbyggnader ska gestaltas med hansyn till rikesge for kulturmiljovarde®vriga
skyddsvarda omraden for natach kulturvarden ligger inom allmanplatsmark (natur, park) som
kommunen ansvarar for.

De atgarder som anges ovan ar de som tydligast gar att utlasa av planen. Till planen hor aven ett
gestdtningsprogram dar det beskrivs ytterligare ambitioner for att lyfta fram och ta tillvara nagra av de
miljoer som har beskrivits ovan. Framfor allt handlar det om att varsamt gallra kring béackarna for att
det ska vara lattare att ta sig till vissa intresagplatser, sdsom vadstallet och sparen av byggnader
kring kvarnen

Paverkan pa Natura2000 omrade

Dar Brobacken mynnar ut i Malaren ligger Natura 206@radet Broviken. Det nya omradet kommer
att paverka omradet framst genom utslapp fran dagvatteror3&d fororenat dagvatten fran vagar
forst renas i diken/dammar innan det slapps ut i backen. Utifran rikilidggvattenutredningPM

Gata och VA Structor2014), harutarbetatsagen for dagvattetammarpasexplatser inom
planomradetDessa finnsan egenskapsbestammelsptankartan(b,).

Tillstand

Flera delobjekt i det undersokta omradet ar skyddade genom det generella biotopskyddet
(Miljobalken, 7 kap. 118). Det galler backdalarna, alléerna, samt akerholmar. For att fa
exploatera/férandra biotsgyddsomraden maste en anstkan goras hos lansstyrelsen for varje objekt
for sig. |1 planomradet blir det aktuellt for den allé som gar langs ena sidan av Assurs Vag

For atgarder i backen kan det bli aktuelltgiita en anméalan om vattenverksamhet tithdstyrelsen
enligt Miliobalken 11 kapitel, bl.a. for ombyggnad av Satrab&acken och atgarder i backravinerna.

Geologi/Geotekniska forhallanden
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Omradet utgors huvudsakligen av ett leromrade med varierande lerdjup uppbrutet av mindre
fastmarkspartier, i hudsak runt dkerholmarna. Generellt inom omradet har leran en torrskorpa med 1
till 2 meters maktighet. Lerdjupen i nordvastra delen av omradet understiger huvudsakligen 5 meter,
men Okar sedan generellt mot sydost och langst i sydost (strax utanfor ekpisataradetjr

lerméaktigheten ca 14 meter, varav ca 1 meter torrskorpa. | anslutning till akerholmarna tunnas lerlagret
ut och forsvinner sa att moranen gar i dagen. Inom akerholmarna férekommer aven partier med berg i
dagen eller nara markytan.

Risk for skred

Generellt i omradet galler att ingen belastningsokning far utféras narmare ravinen an 10 meter fran
slantkron utan att sarskild utredning och kontroll visar att det kan utféras utan att paverka stabiliteten
negativt Detaljplanens bestammelser sétéller detta genom att omradet ar utlagd som allméan
platsmarkVid schakt och fyllnadsarbeten i ravinens narhet, exempelvis for dagvattendammar, maste
sakerstallas att maskiner, material och schaktmassor inte laggs upp och placeras sa att de paverkar
ravinernas stabilitet.

Gallring av trad och vegetation i ravinen maste ocksa utféras med stor forsiktighet da rotsystemen idag
har en stabilitetshojande effekt @inkronsom annars inte skulle sta. Risken for erosion av slanterna

ar ocksa 6verhangande amegetation avlagsnas. Sakerhetsavstandet pa 10 meters avstand fran
backravinen ar aven kopplad till att erosion kan komma att paverka ravinens lopp vilket gor att
byggnader och vagante bor anlaggas nara backetabiliteteten langs backravinen paverkade av
ravinens djup, slantlutning och jordlagerforhallandena i narhetendvast dar lermaktigheten ar
begransad och ravinen till vissa delar ar relativt grund utgor stabiliteten ett mindre problem.

Fororenad mark

Sanering av markféroreningar utf@si2007 pa fastigheten Brogard A/issa restfororeningar finns

kvar i den norra delen intill och under banvallen. Féroreningarna utgérs av olja och tungmetaller och
forekommer i bade mark och ytligt grundvatt&aneringnhar inte kunnat fullféljas pgaarhet och
stabilitetsrisker for banvall och jarnvagssparen.

Inom planomradet finns rester av en otillaten dumpningsplats for sopor strax norr om det lage dar
Brobacken och Satrabacken flyter ihop. Det ar den skivfabrik som tidigare lag pa fastiglogiém Br

4:1 som har anvant denna plats som tipp. Denna verksamhet har ocksa bidragit med stora féroreningar
som framst har drabbat den egna fastigheten, som ligger utanfér men angransande till planomradet.
Undersokningar har visat att féroreningarna ar aasaraktar att det ar mojligt att sanera marken

fran dessa.

Fastigheten Brogard 3:2 har inte undersokts men baserat pa att industriverksamhet har bedrivits pa
platsen kan det finnas risk fér markféroreningar.

Att marken ar saneradalls som villkor fé mark/bygglov déar identifierade fororeningar finns. Detta
regleras genom administrativ bestammelse pa plankartan.

Vid arbeten i och i anslutning tilbrorenade markeska miljdavdelningen pa Upplanéso kommun
beredas mojlighet att yttra sig éver gamering ar utférekller om det finns en tillfredstéllande plan,
som kan foljas i sammaband med byggnation, for att gora detta.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finnislagingen befintlig bebyggelséiar finnsinfartsparkeringasamt Assurs vag
och StenkaksvageAngransande till planomradet ligger en pendeltagsstdtitif stationen finns ett
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stallverk som tillnor Trafikverket angutning till planomradet finns i vastett 6detorp, Kvista gard
och i dsteen industrifastighemned en karaktar av blandachdndustrbebyggelse

Overgripande dispositiofplanstruktur

Omradetartradgardsstaden som forebilitadgardsstadstankén har tolkad som en smaskabch
blandad bebyggelse utmadditionella gator. Gatunatet ar orientantifrdn en central huvudgata som
stracker sig genom hela planomradet fran vilken det gar mindre lokal@atofidet aistort och
kommerdarfor delas uppmindredelomradersomsinsemellariorslas haolika karaktarer. For att

lanka samman de olika deloadena kommer huvudgatan atti pgincip samma gatusektion genom

hela omrademeden bredd som ar tillracklig for métande bussar, parkering, cykelbanor och trottoarer.
Langs luvudgatansomhar en mer offentlig karaktzganlaggs en serie platsech mindrefickparker.

De senare ar placerade i anslutning tilbeééintligadkerholmar som bevaras och utvecklas som en del

i parkstrukturen. Vid dess aenpomehatgd som agnordngs-r de't
langs Brobacken. Genom hela omrauéiliggors,utéver huvudgatan och lokalgatatt det garatt

réra sig langs mindre gangar och stigar aven pa kvartersmark.

Ny bebyggelse&vartersstruktur

Den nya stadsdelen &r langstrackt och langs med huvudgatanoer genom hela omradgtommer
ett anal delomraden att fa nagot olika karaktaBe.aven gestaltningsprogramroeh strukturplan pa
s 15

Karta som visar delomréden

Ostra delendelomrade lendast en mindre del av detta ingar i denna detaljplan)

Langst Osterut, sdder om huvudgatan, etas for edorskola och en idrottshalDessaska placeras pa
tomten s att de bidrar till gaturumni@bgs Stenkaksvagen. Detta galler sarskilt for idrottshallen som
har mojlighet att fa en publik anvandning utdver att vara gymnastiksal for skolantiEdaéna
byggnadska vandas mdtuvudgatan.

Centrala delenStationsparkeifdelomrade 2)

Kvartereni denna deér de tatast bebyggda ocht denrdde som innehallflest antal lagenheter. Nara
pendelstagsstationen skapas en offentlig plats med bagedbrparkkaraktaPlatsenramas in av ett
butikshus, flerbostadshaehenmindreserveringbyggnadKaraktaren pa bebyggelsen ar av klassisk
stenstadskaraktar i tre tfifra vaningar.

Byggnadsvolymernar har de hogsta i hela omradet. For att skapaariation kommer husen att ha
olika hojdi olika delar. Vissa horn runt torget blir upp till fem vaningar for att markera platsens
betydelseMalsattningerdr att torget ska bli en motesplats for hela omradet och att detta ger ett
kommersiellt underlaépr att driva butiker. Darfor ska 50 % av fasadytan mot torget besta av
butikslokaler vilket regleras genom bestammelse pa plankartag) (B6r de fasader som vetter mot
huvudgatan galler att de i bottenvaning ska byggas med en sadan takhojd attGjlkegtéatm
inrymma lokaler En flexibel anvandning av lokalerna i bottenvaningerebaratt omradekan
anpassas efter forutsattningar som kan férasigréaver en langre tidsperiod.
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Strukturplan med hela programomradet attuellt planomrade markerat med rod lifjeorr till vanster i bild.
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